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FRAGEN SIE DIE RUNDSCHAU

Kann ich auf meinem
Vorkaufsrecht bestehen?

1982 verkauften wir
ein Grundstiick,
schlossen laut Kauf-
vertrag aber die
Weitergabe an Drit-
te aus und behielten
ons ein Vorkaufs-
recht vor. Die Kiu-
fer  haben das
Grundstiick 2004 an
ibre gesetzlichen Er-
ben als vorwegge-
nommene Erbfolge
iibertragen, . ohne
ons zu informieren.
Was kénnen wir tun?
~ Horst L. aus Dobern

Es antwortet Rechtsanwalt Ul-
rich Bohme: Mit der Deutschen
Einheit erfolgte am 3. Oktober
1990 auch eine Anderung der
Rechtsordnung. Galt bis zu die-
sem Zeitpunkt das Zivilgesetz-
buch der DDR (ZGB), so gilt
jetzt das Birgerliche Gesetz-
buch (BGB). Uberleitungsbe—
stimmungen regeln in Zweifels-
fallen, wann welches Recht an-
zuwenden ist.

Eine Vereinbarung, die den
Weiterverkauf einer Immobilie
verbietet, ist — anders als im
BGB - im ZGB nicht geregelt.
Allerdings konnten die Beteilig-
ten eines ZGB-Vertrages Ver-
einbarungen treffen, dle nach
Artund Zweck ihrer Bezxehunv
erforderlich waren. Dazu ist
zwanglos auch das Verbot des
Weiterverkaufes zu zdhlen. Ei-
ne Verletzung dieses Verbotes
filhrt zum Schadenersatz, der
auf die Herstellung des alten
Zustandes gerichtet ist.

Das Vorkaufsrecht regelt das
ZGB in den Paragrafen 306 bis
309. Paragraf 306 erdffnet die
Maoglichkeit, in einem Grund-
stiickskaufvertrag  ein  Vor-
kaufsrecht zu vereinbaren.
Dann hat der Kaufer dem Ver-
kaufer mitzuteilen, dass er das
Grundstiick  weiterverkaufen
will. Der Verkdufer muss bin-
nen zweier Monate erkldren, ob

er v:n seinem Vorkaufsrecht

Ulrich Bohme

Gebrauch maéhf.
Informiert der Kiu-

nicht iiber den be-
absichtigten . Wei-
terverkauf, kann
dieser grundsatz-
lich den Waterver-
kaufsvertrag :
fechten und Uber-/
traguno des Grund-.
stiickes an sich ver-

Anders als
ZGB  kennt

das
das

BGB jedoch Ausnahmen vom ]

vereinbarten Vorkaufsrecht. So -

regelt Paragraf 470 BGB, dass |
ein Vorkaufsrecht nicht durch‘l

einen Verkauf des Kiufers an’
seine gesetzlichen Erben auf
dem Weg der vorweggenom-
menen Erbfolge ausgel6st wird.

Danach Wurde der 2004 ge-
schlossene Vertrag nicht unter

~das vereinbarte Vorkaufsrecht

fallen, wenn die Vorschriften
des BGB anzuwenden wiren.

Es kommt also ganz entschei-
dend darauf an, welches Recht
hier greift. Die Rechtsprechung
geht davon aus, dass das BGB
nur dann anzuwenden ist, so-
weit es sich um ,neue, von
auflen an das Schuldverhiltnis
herantretende, sich nicht aus
seiner inneren Entwicklung er-
gebende Umstinde handelt®.
Das ist auslegungsfihig und
wohl nur in einem Prozess end-
gliltig zu klaren.

Ich meine, -dass gute Griinde
dafiir sprechen, von der Gel-
tung des ZGB auszugehen, weil
der urspriingliche Vertrag be-
reits 1982 abgeschlossen wur-
de. Folglich sind die Rechte des
Verkdufers nach Paragrafen
309 ZGB zu beurteilen. Dabei
ist aber zu beachten, dass der
Vorkaufsberechtigte die Uber-
tragung des Eigentums mnach
dieser Norm nicht mehr verlan-
gen kann, wenn seit dem Ver-.
kauf ein Jahr vergangen ist -
und zwar unabhiingig von des- -
sen Kenntnis.

fer den Verkdufer .

langen. Tl
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